MERCADO ST
INMOBILIARIO

CAPITALES =S VEDIA En este Boletin se presenta la evolucion de los Precios
PROVINCIA Medios de Mercado de las viviendas nuevas de promocion
libre, ofertadas en Espafia durante el presente afio.

Precio Medio 2.286 1.631 1992

Incremento 12 meses  12,5% 15.8% 14,0% Los datos que presentamos son el resultado del andlisis de la
base de datos con los precios medios de vivienda nueva en
capitales de provincia a 31 de diciembre de 2004, procedentes
del estudio directo del mercado.
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1966 Las conclusiones a las que hemos llegado estan fundamentadas

1,993 2-151 en los datos de casi 327.000 viviendas de diferentes tipos,

A 1300 : - tamafos y ubicaciones, con el siguiente desglose:
2202 1.840 2.093

- Cerca de 165.400 datos de viviendas en construccion o

terminadas, correspondientes a mas 9.300 diferentes

< promociones inmobiliarias.
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- Y casi 161.400 datos de viviendas vendidas o en oferta.

Durante el afio 2004 el comportamiento del mercado de
&? viviendas nuevas de tipo medio en capitales de provincia
ha presentado las siguientes caracteristicas:

El precio medio nacional en el conjunto de las capitales de
provincia ha aumentado un 12,5% respecto al alcanzado
L300 = SE00E 1.600 - 1.800€ en 2003 (un 5,9% en este Ultimo semestre).

I 1.400 - 1.600€ 1.200 - 1.400€

€/m?2 construido en la capital de la provincia

El precio medio nacional en el conjunto de las capitales de
EVOLUCION DE PRECIOS MEDIOS E INCREMENTOS ANUALES provincia se ha situado en 2.286 €/m? construido, lo que supone

[T INCREMENTOS ANUALES O PRECIOS MEDIOS ANUALES 228.600 euros para una vivienda de tlpO medio
B (equivalente a 38 millones de las antiguas pesetas o 380.300
pts/m2construido ).
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Los precios medios de las viviendas en Espafa han subido
un 10,8% anual acumulativo desde diciembre de 1985 con

poblacion superior a 100.000 habitantes que no son capitales
- 5.0% de provincia se ha situado en 1.860 €/m? que representa un
incremento anual del 16,6%
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Ngm_ B lo que el indice inmobiliario de ST se ha situado en 701,2 al
Etew - % 31.12.04.
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2 a0 9 El precio medio de la vivienda nueva en el resto de las ciudades
5 1200 - s0% % estudiadas que no son capitales de provincia se ha situado en
8:;22 5 > 1.631 €/m2que representa un aumento del 15,8%.
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e e e e El precio medio de la vivienda nueva en las ciudades con
T T T T Y Y T B IR B Ll sow poblacién superior a 50.000 y 25.000 habitantes se ha situado
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B8 socienan pemasacion s corresponden a aumentos de 15,1% y 15,6%.
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PRECIOS MEDIOS VIVIENDA NUEVA

CAPITALES DE PROVINCIA

PRECIOS MAS ALTOS (DIC - 2004)
VIV. NUEVA

Barcelona
Madrid

Donostia/ San Sebastian
PRECIOS MAS BAJOS (DIC - 2004)
VIV. NUEVA

3.442 €/m?
3.379 €/m?
3.358 €/m?

Badajoz 1.103 €/m?
Lugo 1.106 €/m?
Pontevedra 1.158 €/m?

INCREMENTOS MAS ACUSADOS (12 meses)
VIV. NUEVA

Girona 21,8 %
Huesca 21,5 %
Malaga 20,3 %

INCREMENTOS MEDIOS ACUSADOS (12 meses)
VIV. NUEVA

Oviedo 1,7 %
Sta. Cruz Tenerife 2,0 %
Pontevedra 3,6 %

Euskadi — Pais Vasco es la Unica Comunidad Auténoma
multiprovincial en la que todas sus capitales tienen sus precios
medios de vivienda nueva en el tramo mas alto de valor,

superior a 2.000 €/m?2,

Distribucién del aumento de precios medios por
Comunidades Auténomas respecto de 2003:

Andalucia 16,3%
Aragén 15,5%
C.Valenciana 14,6%
La Rioja 14,3%
Extremadura 14,3% C
Baleares 13,9%
Castilla-Mancha 13,9%
Navarra 13,3%

Madrid 12,6%

Media Nacional 12,5%
Catalunya 12,3%
Euskadi 12,1%
Murcia 11,0%
Castilla-Leon 10,8%
Cantabria 8,2%
Galicia 6,0%

Canarias 3,2%
Asturias 1,7%

PRECIOS MEDIOS DE MERCADO DE VIVIENDAS
COMUNIDADES AUTONOMAS

POBLACIONES CAPITALES DE PROVINCIA
DICIEMBRE 2004 (Euros/m2 const.)

EXTREMADURA

GALICIA
MURCIA

CASTILLALAMANCHA
CANARIAS

VALENCIA

e 1.337
) 1.343

SQCIEDAD DE TASACION S.A. |_|!!

1.528

LA RIOJA

ASTURIAS
ANDALUCIA
CASTILLA Y LEON
BALEARES
CANTABRIA
ARAGON

NAVARRA

MEDIA NACIONAL
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(1) (2 (3) 4) (5)
€m?  Inc% Inc% Inc%

COMUNIDAD PROVINCIA 31-12-04 23sem. Anual 03/85 IIC
ANDALUCIA 1,705 8% 16,3% 99 590
ALMERIA 1613 7.3% 136% 121 8628

CADIZ 1.768 9,6% 19.3% 10,7 6689

CORDOBA 1.565 9.1% 14.8% 101 6200

GRANADA 1675 59% 136% 101 626,3

HUELVA 1446 9,5% 15,3% 95 558,2

JAEN 1.388 7.2% 15.9% 13 7698

MALAGA 1.724 8,5% 203% 84 4657

SEVILLA 1876 1% 154% 102 6306

ARAGON 2016 8,3% 155% 108 17033
HUESCA 1455 8,6% 21.5% 88 4992

TERUEL 1325 12% 10.2% 92 5312

ZARAGOZA 2093 8,5% 154% 10 7255

ASTURIAS OVIEDO 1,680 1,1% 1,7% 86 4195
BALEARES PALMA DE MALLORCA 1890 6,7% 1B% 17 8168
CANARIAS 1537 1.2% 3% 94 5548
LAS PALMAS 1572 1,0% 3.9% 99 5972
STA. CRUZ TENERIFE 1478 14% 20% 87 4879
CANTABRIA SANTANDER 1,966 50% 8,2% 100 6114
CASTILLAY LEON 1724 6,7% 108 107 6%5
AVILA 1.304 8,7% 132% 14 1131

BURGOS 1993 36% 51% 126 9474
LEON 1466 9,6% 12,7% 85 a1
PALENCIA 1300 03% 6,7% 85 4133
SALAMANCA 1957 8% 14.2% 123 9045

SEGOVIA 1798 8,0% 15.3% 129 97,2

SORIA 1468 55% 136% " 8142

VALLADOLID 1840 8,5% 11,8% 102 628,6

ZAMORA 1292 30% 8,2% 10,9 7166
CASTILLA LA MANCHA 1528 6,5% 13.9% 98 590
ALBACETE 1465 8,0% 136% 15 7966

CIUDAD REAL 1436 5,%% 15,0% 74 386,0

CUENCA 1.225 4.8% 8,9% 81 4383

GUADALAJARA 1940 51% 145% 116 8110
TOLEDO 1.546 6,5% 15.4% 88 5005

CATALUNYA 3144 5,5% 12,3% 129 10098
BARCELONA 3442 5,3% 1,8% 133 10185
GIRONA 1,998 8,0% 21.8% 95 5635

LLEIDA 1329 6,5% 143% 11 7371
TARRAGONA 17713 8,8% 172% 97 51,9

EXTREMADURA 1213 3% 143% 92 5312
BADAJOZ 1103 6,6% 14.9% 86 4755
CACERES 1.3% 84% 134% 102 6218
GALICIA 1331 2,1% 6,0% 86 4154
ACORURA 1476 17% 4.9% 91 5225

LUGO 1106 1% 10,0% 84 460,1
OURENSE 1.345 3.5% 17.7% 87 4865
PONTEVEDRA 1158 1,0% 3,6% 68 30,3

LARIOJA LOGRONO 163 91% 14,3% 11 361
MADRID MADRID 3319 4% 126 110 783
MURCIA MURCIA 1343 12% 11,0% 82 W78
NAVARRA PAMPLONA 2151 4% B¥ 14 7831
EUSKADI/PAISVASCO 281 84% 1% 10 7300
GASTEIZ / VITORIA 2806 12% 9,5% 146 13339
DONOSTIA/S.SEBASTIAN 3358 9,9% 12.4% 92 536,2
BILBO/BILBAO 255 84% 139% 107 6859
VALENCIA 1.604 7.2% 14,6% 103 6495
ALICANTE 15717 3,5% 12,6% 101 6247
CASTELLON 1465 9.2% 16,2% 108 1065
VALENCIA 1642 8.3% 15,0% 104 6520
MEDIA NACIONAL A 31 DICIEMBRE 2004 2286 5% 5% 108 7012

METODOLOGIA EMPLEADA EN LAS TABLAS

Los valores unitarios medios se
calculan mediante la ponderacion de
los valores obtenidos para cada
municipio con su numero de
habitantes.

(2) Incremento precios viv. nueva en
los Ultimos 6 meses.

(3) Incremento precios viv. nueva en
los ultimos 12 meses.

La informacion contenida en las
distintas columnas corresponde a los
siguientes conceptos:

(4) Variacion interanual respecto a
dic.1985.

(5) Indice Inmobiliario ST: Incremento
del precio medio de vivienda nueva
(base 100 Dic. 1985).

(1) Precio medio por m2 vivienda
nueva a Dic.2004.(Nueva Formula
de Ponderacién del valor medio)




PRECIOS MAS ALTOS - MEDIA PROVINCIAL (DIC - 2004)
lis] POBLACIONES NO CAPITALES
Vizcaya 2.205 €/m?
Madrid 2.123 €/m§
Barcelona 2.086 €/m PRECIO MEDIO VIVIENDA NUEVA
PRECIOS MAS BAJOS - MEDIA PROVINCIAL (DIC - 2004)
VIV. NUEVA POBLACIONES DE MAS DE 50.000 HABITANTES
Lugo 712 €/m?
Ourense 785 €/m? (1) (2 (3)
Badajoz 814 €/m? Precio Medio
) €m?>  Inc% Inc.%
COMUNIDAD PROVINCIA  POBLACION 311204 Zsem.  Anual
Almeria 18,3% ANDALUCIA ALMERIA Ejido (E) 1053 96 16,9
Huesca 18,1 % CADIZ Algeciras 1143 75 16,6
Madrid 17,9 % CADIZ Chiclana de la Frontera 1170 5,9 163
CADIZ Jerez de la Frontera 1097 67 156
INCREMENTOS MEDIOS ACUSADOS POR PROVINCIAS (12 meses) CADZ Linea de la Concencibn (La) 1225 100 169
VIV. NUEVA s
Ourense ' : CADIZ Puertode SantaMaria () 1319 68 16,2
Palencia S’S Ly/° CADIZ San Fernando 1405 65 121
Segovia 8.5 % CADIZ Senlicar de Bamameda 1212 60 156
’ GRANADA Mot 1260 81 150
Distribucion porcentual de los precios medios: JAEN Linares Wes 103
D fi i i MALAGA Fuengirola 1729 35 131

urante el afio 2004 los precios de todas las capitales han MALAGA Marbela 247 60 151
aumentado respecto del afio anterior. MALAGA Velez-Malaga 135 73 192
I1EI4%E3°/E/de2 las capitales tienen precios medios inferiores a SEVILLA élcaladeGuadaira 129 7 183

- m=. SEVILLA 0S riermanas 1265 60 158

o . . . . .
El 42% de las capitales 2Flenen precios medios comprendidos ASTURIAS ASTURIAS s 390 12 %0
entre ;1.401 y 1.800 .€/m . . . . ASTURIAS Gijon 1746 60 97
El 32_/0 de las capltalzes restantes tienen precios medios CANTABRIA CANTABRIA _ Torelavega 405 29 101
superiores a 1.800 €/m?.

o _ _ CASTILLA-LEON  LEON Ponferrada 1058 81 17
alg(tjri:)bsu_cmn porcentual de incrementos de los precios CASTILLA -LA MANCHA TOLEDO Talavera de la Reina 128 66 177
Durante el afio 2004 el incremento medio de los precios de CANARIAS #éﬁEQLF’\éAS gnggristébaldeLaLa - Hgg g; ﬁg
las capitales de provincia ha sido inferior al del afio anterior. o Bl g 2'271 416 15’0
El 28% de las capitales ha experimentado un incremento de CATALUNA gﬁsggtgm Cgrr?e(ljlnéade loreget 235 78 o
precios inferior al 10%. _ ) BARCELONA  Granollers 1913 77 150
El 48% de las capitales ha experimentado un incremento de BARCELONA HospidetdeLobregat(L) 2439 79 141
precios superior al 10% e inferior al 15% BARCELONA  Manresa 1420 57 145
El 24% de las capitales restantes ha experimentado un BARCELONA  Matard 2105 77 173
incremento de precios superior al 15%. BARCELONA Erat}'de Llobregat (E) ?ggg ?g gg

BARCELONA  Rubi | : ,

i A UEOW Sl LN
BARCELONA  SantBoi de Llobrega ; : ,

POBLACIONES NO CAPITALES DE PROVINCIA BARCELONA  SantCugatdelValles ~ 2753 86 21
DICIEMBRE 2004 (Euros/m? const.) BARCELONA  SantaColomade Gramenet 2138 31 146

EXTREMADURA === 874 BARCELONA  Cerdanyola del Valles 2042 85 18,7
SQCIEDAD DE TASACION S.A. E BARCELONA Tgrrassa 2.09 97 193

LAROIA | 975 BARCELONA  Viladecans 2476 10,0 185
CASTILLALAMANCHA | ==y 11013 BARCELONA  Vilanovaila Geltrd 1955 25 127
ARAGON 1,031 TARRAGONA  Reus 1381 58 15,9
CASTILLAY LEON | 1.072 EUSKADI/PAISVASCO GUIPUZCOA IBrunk . 3;;2 gvz 12»1
VIZCAYA arakaldo . , ,

VALENCIA 1.193 VIZCAYA Getxo 2723 58 179
ANDALUCIA 1.237 VIZCAYA Portugalete 2250 T4 137
MURCI | 1.276 EXTREMADURA BADAJOZ Mérida 895 67 109
NAVARRA, | —— | 1,327 GALICIA LACORURA  Femol 0 23 91
GALICIA 11377 LA CORUNA Sgntiago de Compostela 1450 49 87
CAVRAS | 1.447 PONTEVEDRA _ Vigo 1562 80 169
CANTABRA |y (1,482 MADRID MADRID Alcald de Henares 1986 142 20

. MADRID Alcobendas 2500 35 123

ASTURIAS 1.536 MADRID Alcoreon 2323 61 188
BALEARES 1,593 MADRID Coslada 1909 47 16,3
MEDIA NACIONAL 1.633 MADRID Fuenlabrada 2006 59 203
CATALUNYA |$ 1.941 MADRID Cetafe 2140 27 16,2
MADRID Leganés 2280 32 18,6

MADRID 2.123 MADRID Mostoles 2040 65 210
EUSKAD! [ | 0. 154 MADRID Parla 179 48 17.2

0 20 40 60 80 1000 1200 1400 1600 1800 2000 2200 2400 2600 2800 3000 3200 3400 360 MADRID Pozuelo de Alarcon 2.550 6,7 46

1
MADRID Rozas de Madrid (Las) ~ 2430 41 16,7
MADRID San Sebastian de los Reyes 2565 86 1
MADRID Torrejon de Ardoz 1792 45 1

PRECIOS MEDIOS SEGUN MURCIA MURCIA Cartagena 1415 56 16,8

NUMERO HABITANTES MURCIA _Lorca e il

VALENCIA ALICANTE Alcoy/Alcoi 858 43 123

T

AL che/Elx . , ,

€/m?2 12 meses. ALI%QN%E Elda 845 5,1 148

; ALICANTE Orihuela 1462 100 19,1
MAS DE 100.000 HABIT. 1.860 16,6% ALICANTE Torrevigja 1517 5,1 13
MAS DE 50.000 HABIT. 1.653 15,1% VALENCIA  Gandia 1211 67 163
RESTO 1.437 15,6% VALENCIA Sagunto/Sagunt 1180 50 156
VALENCIA Torrent 1216 109 19,7




PRINCIPALES INDICADORES A DICIEMBRE-2004 m

Inflacién (Enero a Noviembre 2004) 33 % La economia espaiiola ha experimentado a lo largo del afio 2004 un

Inflacién acumulada (Base 100, Dic.1.985) 2135 crecimiento ligeramente inferior al del afio anterior y se mantiene por

Euribor a 1 afio (Nov— 2004) P encima de la media de los paises de |la zona euro. El crecimiento del

Interés Letras Tesoro a 1 afio (Nov—_2004) 550 % IPC se situara a final de afio previsiblemente en el 3,5%.. Este

" o P 0 crecimiento sera superior al del afio pasado y se situara por encima

Tasa Rentabilidad Interna de la Deuda Pablica (Segln Circular B.E. 5/1994) 314 % : .

Interés crédito hipotecario (3er. trim. 2004) 3,37 % de la media de las economias europeas.

Il (Eelsn @t it (@ 10 Dk e 20 Los indicadores econémicos que han tenido una influencia
General » 926,9 sobre el comportamiento del mercado inmobiliario han evolucionado
Sector Construccion 1.545,9 del siguiente modo :

Indice inmobiliario ST de viviendas (Base 100, Diciembre 1.985) 701,2

« El Euribor que es la referencia de los préstamos hipotecarios ha
tenido ligeras fluctuaciones desde el 2,38% en diciembre de 2003,
hasta el 2,32% de noviembre de 2004, lo que supone una estabilidad
EVOLUCION COMPARADA DE INDICES en el coste de la financiacion de la vivienda.

RELACION COMPARADA CON EL INDICE INVIOBILIARIO DE ST * El IPC se ha incrementado durante el segundo semestre.
on s e R La inflacion acumulada en los once primeros meses del
e AmUALES e afio ha alcanzado el 3,3 (2,4 en el 2003) y la interanual en
noviembre ha llegado a 3,5 (2,8 en el 2003).

IPC (1985 Base 100) General BOLSA Madrid

« La EPA del 3°trim/04 considera una Tasa de actividad
del 55,98% algo superior al 55,03% del 3°trim/03( sigue creciendo
pero a menor ritmo que el afio pasado).

El mercado inmobiliario de la vivienda se ha mantenido
muy activo. Con caracter general el incremento de precios
en el afio 2.004 ha sido algo inferior al del afio anterior.
Esta ligera desaceleracién ha sido mas acusada en el
segundo semestre del afo .

Las capitales de provincia medianas y pequefias son las
que han experimentado los mayores crecimientos porcentuales.

De los datos del estudio se concluye que los flujos de venta en los
ultimos meses del afio se mantienen o han ido a la baja en relacion
con los trimestres anteriores.

PRECIOS MEDIOS DE VIVIENDA EN LAS CAPITALES DE PROVINCIA m

EVOLUCION DE PRECIOS EN 2004 Y PREVISION 2005 Las previsiones macroecondmicas para el afio 2005 estiman
una ligera desaceleracion de la actividad econémica. La economia

espafnola seguira creciendo por encima de la media
de la Zona Euro y de la Unién Europea.

La inflacion, segun la tendencia de los Ultimos meses parece
que crecera de forma mas controlada en el 2005.

La renta real disponible de las economias familiares para
la adquisicion de vivienda podria disminuir si se frena el
crecimiento econémico (PIB) y aumenta la inflacién.

A su vez, el alto nivel alcanzado por los precios incrementara
el esfuerzo que deberan soportar las economias familiares
para adquirir una vivienda.

El mercado inmobiliario seguira siendo una inversion
atractiva con una revalorizacion superior al rendimiento de
la Deuda Publica y con mayor estabilidad que la Bolsa.

En el afo 2.005 la oferta de vivienda nueva seguira siendo
& & importante, aunque sera menor en las zonas céntricas de
T e+ las ciudades por la escasez y encarecimiento del suelo.

La velocidad de las ventas y el incremento de los precios
tenderan a ralentizarse como consecuencia de los altos
» . precios alcanzados. Las disminuciones se produciran, tanto
Evolucion de precios en las primeras residencias como en las segundas viviendas
en el 2004 y en las turisticas.
Incremento .. .. .
Interanual < 10%. Como conclusién y de acuerdo con las previsiones analizadas,
e Incremento es previsible que en el 2.005 se mantenga el clima de
Interanual entre 10% y 15%. confianza que genere una demanda suficiente para absorber
Incremento ) a buen ritmo la oferta de vivienda, si no se producen
lnforrset] = L5t modificaciones sustanciales en el crecimiento econdémico o
en los tipos de interés.
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Registro de Entidades + Compra-venta de empresas
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